
STANOVY

pro

Spoleienstvf pro drim
OkrutnilT33 134

Brunt6il



2

iesr pnwi

vSpoepcNA usrRNovpNi

ir. r
Zfkladni ustanoveni

(1) Spoledenstvi vlastnikrijednotek (drlle jen "spoledenstvi") je pr6vnickou osobou,
kter6 vzniklanazikladd zikonaE.72ll994 Sb., kterym se upravuji ndkterd spoluvlastnick6
vztahy k budov6m a ndkter6 vlastnick6 vrtahy k bytfim a nebytovym prostorum a doplfuji
ndkter6 ziikony (zakon o vlastnictvi bytt), ve znEni zil<ona(,.27311994 Sb., n6lezu Ustavniho
soudu vyhl65en6ho pod d,. 28011996 Sb., zdkona L 9711999 Sb., zdkona d. 103/2000 Sb.,
zikona E. 22912001 Sb., z6kona d," 45112001 Sb., z6kona t'" 32012002 Sb., z6kona ('. 43712003
Sb., zdkona d.17112005 Sb. a z6konad.17912005 Sb.

(2) ileny spoledenstvi jsou vlastnici bytfi a nebytoqich prostoru v dom6 (d61e jen

"jednotka"), spolednymi dleny spoledenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek

uvedenych v z6kond o vlastnictvi byff, (d61e jen "dlen spoledenstvi")"

(3) Spoledenstvijejako pr6vnick6 osoba zpflsobil6 vykon6vat pr|vaazavazovatse
pouze ve vdcech spojenych se spr6vou, provozem a opravami spolednych d6sti domu (d61e jen

"spr6va domu") a pozemku a v dalSich vEcech v rozsahu a zptsobem uvedenym v z6kond o
vlastnictvi bytri a v tEchto stanoviich.

cl. il
Nizev a sidlo spoleienstvi

(1) Nrizvem spoledenstvi jsou slova "Spoleienstvi pro drim Okruini 1733134
Brrintil" spolu s oznadenim domu, pro kte4i spoledenstvi vzniklo.

(2) Sidlo spoledenstvi je urdeno adresou OkruZni 1733134, kde spoledenstvi sidli a kde
se veiejnost mriZe se spoledenstvim sfikat.

dAsr DRUHA

rf,,nuvrtr drNNosrl sPolEdnNsrvi

il rrr
Sprfva domu a dal5i iinnosti

(1) Spr6vou domu se rozumi zajiitovhni
a) provozu domu a pozemku,

b) ridrZby a oprav spolednych d6sti domu,

c) protipoZrirniho zabezpeteni domu, vdetnd hromosvodfi,

d) revizf a oprav spolednych d6sti technickfch siti, rozvodri elektrick6 energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a tepl6 uZitkov6 vody vdetnd radi6toru, vzduchotechniky,
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vytaht, zaiizem pro piijem televizniho a rozhlasov6ho sign6lu a elektrickych sddlovacich
zaiizeni v domd a dal5ich technickychzaiizent podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny di vjmdnikov6 (pied6vaci) stanice v rozsahu a zprisobem
odpovidajicim skutedn6mu vybaveni domu,

f) administrativni a operativnd technick6 dinnosti spojen6 se spr6vou domu, vdetnd vedenf
piislu5n6 technick6 a provozni dokumentace domu,

g) spr6vy j ednotek, k1er6 j sou ve spoluvlastnictvi v5ech dlenri spoledenstvi,

h) dal5ich dinnosti, kter6 vypljvaji pro spoledenstvi zpr|vnichpiedpisri a technickych
postupri spojen;ich se spr6vou domu.

(2) V r6mci piedmdtu sv6 dinnosti mriZe spoledenstvi sjedn6vat smlouvy, piedev5im o

a) zajiStdni dod6vek sluZeb spojenych s uZiv6nim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichZ dodSvky
si dlenov6 spoledenstvi zaji5t'uji u dodavatele piimo,

b) poji5t6ni domu,

c) n6jmu spolednych d6sti domu,

(3) Spoledenstvi zajiSt'uje rovn6Z kontrolu plndni jim uzavienych smluv podle
odstavce 1 a2 auplatfiovani ndrokri z poruSov6nf smluvnfch povinnostf ze strany dodavatelti;

(4) Pfi plndni rikohi podle zikonao vlastnictvi bytt a t6chto stanov zaji5t'uje
spoledenstvi d6\e zejmdnafrto dinnosti spojen6 se spr6vou domu a pozemku: '

a) vybirrinf piedem urdenych finandnich prostiedkri od dlenri spoledenstvi na n6klady spojen6
se spr6vou domu a pozemku (drile jen "pfispEvky na spr6vu domu a pozemku"), popiipadd
dal5ich piispdvku na dinnosti uveden6 v dl. IV,

b) vedeni evidence plateb dlenri spoledenstvi, kter6 jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladri vztahujicich se k domu a pozemku a k dinnosti spoledenstvi,

d) ziizen ridtu u banky a hospodaieni s finandnimi prostiedky,

e) vedeni ridetnictvi v souladu se zvlS5tnimi prilvnfmi piedpisy,

f) vedeni seznamu dlenri spoledenstvi.

(5) Spoledenstvi zaji5t'uje bud'piimo nebo na zfkladl: smluv uzavienych
spoledenstvim s dodavateli plnEnf spojen6 s uZivifurim jednotek a spolednych dSstf domu (d61e
jen "sluZby"), napiiklad dod6vky tepla a tep16 uZitkov6 vody, elektiiny, dod6vky vody a
odvod odpadni vody, riklid spolednlich prostor, ulivirrrj vytahu, zaiizeni pro piijem
televizniho a rozhlasov6ho signSlu. V r6mci t6to dinnosti spoledenstvi zaji5t'uje zejm6na
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a) vybirrlni rihrad za sIuLby zaj i5t'ovan6 spoledenstvim,

b) zprisob rozridtovdni cen sluZeb najednotiivd dleny spoledenstvi, neni-li rozfdtovdni cen
sluZeb stanoveno zvl6Stnim pr6vnim piedpisem nebo rozhodnutim cenov6ho org6nu, a
r.yfdtovrini piijatfch z6loh na jednotliv6 dleny spoledenstvi,

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zaji5t'ov6nim sluZeb a jejich irhradami vdetnd
vyidtovrini.

(6) Spoledenstvf zaji5t'uje dinnosti souvisejici s provozov6nim spolednych d6sti domu,
zejmenatechnicklfchzaiizeni, kter6 slouZi i jinym fyzickymnebo pr6vnickym osob6m neZ
dlenfim spoledenstvi vdetnE uzavkini s tim souvisejicich smluv.

(7) V r6mci dinnosti vykon6vanych v rozsahu zil<ona o vlastnictvi bytti spoledenstvf
d6le zajiSt'uj e zejmdna

a) vdasnd vymah6ni plndni povinnosti uloZenych dlenrim spoledenstvi k tomu piislu5nym
org6nem spoledenstvi,

b) i6dn6 hospodaieni se sqim majetkem a s finandnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plndnf dal5ich povinnosti spojenych s piedm6tem dinnosti spoledenstvf podle zvliiStnich
pr6vnich piedpisri.

ct. rv
Zm6ny spoleinych dr{stf domu

Spoledenswi d6le zaji5t'uje se souhlasem vSech dlenri spoledenstvi zmdny tdelu
uLivtni stavby a zmdny stavby, pokud neni diile uvedeno jinak. Stavebni ripravy spodivajici v
modemizaci, rekonstirkci a oprav6ch spolednych d6sti domu, jimii. se nemdni vnitini
uspoi6d6ni domu a zixoveivelikost spoluvlastniclcfch podihi na spolednych d6stech domu,
zaji5t'uje spoledenstvi se souhlasem nejm6n6 tiidtvrtinov6 vdt5iny v5ech dlenfi spoledenstvi.

tr. v
ZajiSfovinf sprrivy domu a dal5ich iinnosti na ziklad6 smlouvy se spriivcem

(1) V souladu s prohl65enim vlastnfka budovy o osobd povdiend spr6vou domu (d6le
jen "sprdvce"), anebo v souladu s usnesenim shromaZdEni vlastnikri jednotek (d6le jen
"shrom'6iddni") o ustanoveni spr6vce, mriZe spoledenstvi zajiSt'ovat provomi, technick6,
spr6vni a obdobn6 dinnosti spojen6 se spr6vou domu a pozemku a s dalSfmi dinnostmi,
popiipad6 nEkter6 z tdchto dinnosti, nazikJadd smlouvy se sprSvcem, kferym muZe byt
fy zickh nebo pr6vnickd o soba"

(2) Smlouva se spr6vcem obsahuje:

a) vymezeni dinnosti, kterd bude spr6vce vykoniivat,

b) urdeni zpfisobu hospodaieni s piispdvky na spr6vu domu a pozemku a s finandnimi
prostiedky poskytovanymi na rihradu sluZeb vdetnd jejich evidence,



c) povinnost spr6vce piedkl6dat jimvzaviran6 smlouvy nebo jejich zmdny piedem ke
schv6leni org6nu spoledenstvi pifslu5n6mu podle t6chto stanov, pokud byl sprSvce
spoledenstvim zmocn6n k jejich vzavirAni,

d) povinnost spr6vce piedloZit jednou rodnd shromiiZdEni zprdvu o dinnosti spr5vce, zejmena
o finandnim hospodaieni, o stavu finandnfch prostiedk& kaZd6ho vlastnika jednotky a o stavu
spoledn;ich d6sti domu, jakoL i o jinych vyznamrrych skutednostech,

e) povinnost spr5vce pied ukondenim jeho dinnosti podat shromaZddni zprfvu o sv6 dinnosti a
piedat vyboru nebo povdien6mu vlastnikovi v5echny pisemn6 materi6ly o spr6vd domu a sv6
dinnosti,

0 dal5i n6leZitosti stanovend shromaZddnim.

(3) ZmEny osoby sprdvce nebo zmdny obsahu smlouvy se spr6vcem schvaluje
shromriZddni.

(4)IJzavienim smlouvy se spr6vcem podle odstavcri I aL3 nemriZe blit dotdena
qfludn6 rozhodovaci ptisobnost orgrlnri spoledenstvi plynoucf ze zikona o vlastnictvibytfi az
tdchto stanov.

Y  . ^ !

CAST TRETI

ORGAN-Y SPOLECENSTVI

CI. VI
Spoleini ustanoveni

(1) Organy spoledenstvf j sou:
a) shrom6Zddni,

b) vjbor spoledenstvi (d61ejen "vybor")

(2) Org6ny uvedend v odstavci 1 pism. b) jsou volen6 organy spoledenstvi. elenem
volen6ho orgiinu spoledenstvi nebo jeho volenym orgdnem mriZe b;it pouze fyzick| osoba,
kter6 je dlenem nebo spolednfm dlenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocndnj'rn z6stupcem
pr6vnick6 osoby - dlena spoledenstvi, je ke dni volby starSi 18 let a m6 zptisobilost k prdvnim
rikonfim.

(3) elenem volen6ho org6nu spoledenstvi nemriZe byt soudasnd ten, jehoZ piibuznf v
iadd piim6, sourozenec nebo manZel (manZelka) je dlenem volendho org6nu spoledenstvf.
elenstvi v jednom volen6m org6nu spoledenstvi je nesluditeln6 s dlenstvim v jin6m volen6m
org6nu tohoto spoledenstvi.

(4) ZSvazek k vfkonu volen6 funkce v org6nu spoledenstvi je zfvazkem osobnf
povahy a dlen volen6ho org6nu spoledenstvi se nemtZe nechat zastoupit pii vykonu sv6
funkce.
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(5) Funkdni obdobi dlenri volenych organt spoledenstvi je 5 let; podinS dnem zvoleni
do funkce a kondi uplynutim funkdniho obdobf. elenstvi ve volen6m org6nu d61e kondi
odstoupenim z funkce, odvolilnim z funkce nebo zilnikem dlenstvf ve spoledenstvf.

(6) ilen volen6ho org6nu spoledenstvimtrte byt volen opdtovnd.

(7) ilen volendho organu spoledenstvimtrte byt pied uplynutfm funkdniho obdobi z
funkce odvol6n shrom6Zddnim.

(8) elen volen6ho orgdnu spoledenstvi mtZe pied uplynutim funkdniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemnd ozn[mit orgiinu spoledenstvf, jehoZ je dlenem.
Jeho funkce kondi dnem, kdy tento org6n odstoupeni na sv6 schuzi projednal, nejpozddji v5ak
uplynutim 30 dnri ode dne dorudeni ozn5meni o odstoupeni. Povdieny vlastnik musf sv6
odstoupeni z funkce pisemnd oznlmit shrom6ZdEni. Udinky jeho odstoupeni nastdvaji dnem
ndsledujicim po nejbliZ5i schuzi shromaZddni, nejpozddji v5ak uplynutim 60 dnt ode dne
dorudeni oznilmenf o odstoupeni.

(9) Shromriiddni muZe volit n6hradniky dlenri volen;fch org6nri spoledenstvf v podtu
rovnajicfm se nejvyie podtu zvolenych dlent org6nu, spolu s urdenim jejich poiadi.
Nahradnik nastupuje na misto dlena org6nu, jehoZ funkce skondila pied uplynutim funkdniho
obdobi, dnem skondeni funkce. Pro n6hradnfky plati ustanoveni odstavcri 3 a 4 obdobnd.

(10) Organy spoledenstvi hlasujf veiejn6. ShromriZd6ni se mtZe nadpolovidni v6t5inou
hlast piitomnfch dlenri usn6st, Ze bude o urdit6 v6ci hlasovat tajnd pomocf hlasovacich listkfi.
V takov6m piipadd soudasnE stanovi postup pro tajn6 hlasovdni.

(11) Pokud se nesejde shromaZddni k volb6 orgdnfi spoledenstvi nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, plni jejich funkci dlen spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na
spolednych d6stech domu dini nejm6nd jednu polovinu, jinak dlenov6 spoledenstvi, kteii se
jimi stali dnem jeho vzniku. Tot6i, plati, nebude-li statutrlrni orgrin schopen plnit sv6 funkce z
dfivodu, Ze podet dlent ryboru poklesl pod 3 dleny.

il vrr
ShromiZdEnf

(l) Nejvy55im orgilnem spoledenstvf je shromriZd6ni, kter6 tvoii dlenov6 spoledenstvi.

(2) Shrorn6Zddni volf a odvol5v6 dleny vyboru;

" (3) Do vyludnd prisobnosti shromrlZddni ntieli rozhodov6ni o:

a) zmdn5ch ve v6cech, kter6 jsou obsahem prohl65eni vlastnika budovy podle $ 4 zrikona o
vlastnictvi bytri,

b) schv6leni nebo zmdn6 stanov,

c) uzavieni smlouly o z6stavnim pr6vu k jednotce se souhlasem dlena spoledenstvi, kter;i je
jejim vlastnikem, k zaji5tdni pohled6vek vyplyvajicichz rivEru poskytnut6ho na nriklady
spojen6 se spr6vou domu,
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d) zm6n6 ridelu ulivini stavby, zm6nd stavby, jakoi. i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
riprav6ch a opravdch spolednych d6sti domu,

e) schvrlleni ridetni zixdrky,piedloZen6 vyborem, spolu se zprSvou o hospodaieni
spoledenstvi a spriivd domu; pokud je spr6va domu a dinnosti s ni souvisejici lykon6vany
spr6vcem podle dl. V, piedklild|zprfuurovndZ spr6vce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve
smlouvd,

f) vf5i pffspEvkri dlenti spoledenstvf na spr6vu domu a pozemku, popiipad6 o vj5i a zptsobu
placeni dal5ich pffspdvkri na dinnosti uveden6 v dl. IV,

g) WSi ziloh na rihradu za sluLby, pokud neni rozhodov6ni v t6to vdci usnesenim
shromaZddni svdieno vyboru,

h) zprisobu rozridtov6ni cen sluZeb na jednotliv6 dleny spoledenstvf, neni-li stanoveno
zvl65tnim pr6vnim piedpisem nebo rozhodnutim cenov6ho org6nu,

i) vymahrlni plndni povinnosti uloZenych dlenrim spoledenstvf k tomu piisluSnym orgiinem
spoledenstvi podle zikona o vlastnictvf bytft a podle tdchto stanov, pokud tuto dinnost nesvdii
do prisobnosti vyboru,

j) zmdnd osoby spr6vce nebo o zmdnd obsahu smlouvy se sprivcem,

k) nabjv6ni nemovitych vdci, bytri nebo nebytovlich prostor k ridehim, kter6 jsou piedmdtem
dinnosti spoledenstvi podle z{kona o vlastnictvi bytfi, o majetkovych dispozicich s t6mito

plati pro jin6prhva a jin6 majetkov6 hodnoty, d6le pro movit6 v6ci, je-li jejich poiizovaci cena
vy55i neZ d6stka urden6 usnesenim shromaZddni, jinak d6stka vy55i neZ 50 tisfc Kd v
jednotliv6m piipad6,

1) stanoveni qf5e odmdny dlenri vyboru,

m) rozddleni piipadn6ho zisku z hospodaieni spoledenstvi,

n) pravidlech pro uiivdni spolednych d6stf domu,

o) schvalov6ni rozpodtu spoledenstvi,

p) dal5ich zhleZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zikon o vlastnictvi bytfi, anebo si je
shromhZddni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromriZddnf se schini nejm6nd jednou za rok" Svol6v6 je vybor. Neni-li zvolen
vybor, svol6v5 shromaZddni ten, kdo plni funkci organri spoledenstvi. Svolavatel piipravuje
t6Z podklady pro jednani shromriZddni.

(5) ShromaZddnf musi blit svolano t6i,,poLid6-1i o to s uvedenim niiwhu poiadu
jednrini nejm6nd takoqf podet dlenri spoledenstvi, kteii maji alespoi jednu dtvrtinu v5ech
hlast" a to do 30 dnri od dorudenf t6to Z6dosti.



8

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaZddnf podle
odstavce 4 nebo 5, jsou opr6vndni shromaZddni svolat dlenovd spoledenstvi, jejichi,podet
hlasri dini alespoi jednu dtvrtinu v5ech hlasri.

(7) ShromaZddni se svol6vri pisemnou pozv6nkou, kter6 se dorudi v5em dlenrim
spoledenstvi, a soudasn6 vyvdsi v domd na domovni vyvdsce spoledenstvi.

(8) Pisemn6 pozv|nkamusf byt dorudena a soudasnd vyvd5ena nejm6nd 15 dni piede
dnem kon6ni shromiiZdEni. V pozv6nce se uvede zejm6na datum, hodina, misto kon6nf a
program jednani shromaZd6ni. D6le se v pozv6nce uvede, kde se mohou dlenovd spoledenstvf
sezn6mit s podklady k nejdrileZitdjSim bodrim jedn6ni, pokud nejsou tyto podklady k
pozviince piipojeny.

(9) Jednani shromaZddni iidi piedseda (mistopiedseda) vyboru nebo povdieny dlen
vyboru, anebo povdieny vlastnik; v piipadd svol6ni shromaZddni svolavatelem podle odstavce
4 vdta druh5, nebo podle odstavce 6, iidi jedniini shromaZddni dlen spoledenstvi zmocndnf
timto svolavatelem.

(10) Shromttld€nije schopn6 usn65enf, jsou-li piitomni dlenov6 spoledenstvi, kteff
maji vdt5inu hlasfi. K piijeti usnesenf je zapotiebi nadpolovidni vdt5iny hlasri piitomnych
dlenri spoledenstvi, pokud zikonnebo t5rto stanovy neurduji jinak.

(1 1) Pfi hlasoviini je rozhodujici velikost spoluvlastnickfch podihi dlenri spoledenstvi
na spolednych ddstech domu; dlenov6 spoledenstvi, kteii jsou spoluvlastnfky jednotky,maji
spoledn6 jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasri nebo nedosahne-li se potiebnd vdt5iny nebo dohody, rozhodne
na n6vrh kter6hokoliv dlena spoledenstvi soud. Jde-li o drileZitou zillelitost, mriZe
piehlasovany dlen spoledenstvi poLddat soud, aby o ni rozhodl. Pr6voje nutno uplatnit u
soudu do 6 mEsicri ode dne piijeti rozhodnutf, jinak pr6vo zanikne"

(13) Tfidffrtinov6 vEt5iny hlasri piitomn;ich dlenti spoledenstvi je zapotiebf k piijeti
usneseni o
a) schv6leni nebo zmdnd stanov,

b) zm6nd prohl65eni vlastnika budovy podle $ 4 z6kona o vlastnictvf bytt,

c) uzavieni smlouvy o zdstavnim prSvu k jednotk6m podle odstavce 3 pism. c),

d) zpri3obu roaidtov6ni cen sluZeb na jednotliv6 vlastniky,

e) rozdEleni zisku z hospodaieni spoledenstvi.

(14) K piijeti usneseni o zmdn6 ridelu uliv{ni stavby a o zmdn6 stavby je zapotiebi
souhlasu vSech dlenfi spoledenstvi, pokud neni d6le uvedeno jinak. Jde-li o stavebni ripravy
spodivajici v modernizaci, rekonstrukci a oprav6ch spolednych d6stf domu, jimil, se nemEni
vnitini uspoi6d6nf domu azixoveivelikost spoluvlastnickfch podihi na spolednych d6stech
domu, postaduje souhlas nejm6nE tiidwrtinov6 vdt5iny v5ech dlent spoledenstvi.
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(15) Ke zvolenf dlenri vlfboru je zapotiebi souhlasu nadpolovidni vdtSiny v5ech dlenri
spoledenstvi.

(16) Tvoii-li spoledenstvf pouze 3 dlenov6, je zapotiebi k piijeti usneseni shromaZddni
vZdy souhlasu v5ech dlenfl spoledenstvf.

(I7) Z jednfni shromfiddnf se poiizuje zdpis, za jehoL poiizeru odpovfd6 svolavatel.
Zdpis musi obsahovat nezbytn6 ridaje prokazujici schopnost shromaZddni k jednrlni a
usn5Seni, d6le ridaje o prubdhu jedndnf, pln6 zndni piijatfch usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provSddny. Piilohu zdpisutvoii zejmdna listina piitomnych s jejich podpisy a
pfsemn6 podklady, kter6 byly piedloZeny k jednotlivjm projedn6vanym bodrim"

(18) Z6pis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zilpisy vdetnd pisemn;ich podkladri k
jedn6ni shromriZddnf musi b;it uschovriny u piedsedy vyboru"

(19) Ustanoveni odstavcri 17 a 18 se piimdiend pouZijf pro ziipisy z jedn|ni qfboru.

. dL vIIr
Vfbor

(1) Vfbor je vfkonnym orgilnem spoledenstvi. Ridi aorgarizuje bdZnou dinnost
spoledenstvi a rozhoduje ve vdcech spojenych se spr6vou domu a s piedm6tem dinnosti
spoledenstvi s vyjimkou tdch vdci, kterd jsou podle zikona o vlastnictvi bytt a tdchto stanov
ve qfludn6 prisobnosti shromaZddnf, anebo si je shromaidEni k rozhodnuti vyhradilo.

shromaZddru. Zavfbor jedn6 navenek jeho piedseda. V dob6 nepiitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopiedseda. Jde-li o pisemny pr5vni fkon, kterj dini vybor, musi blit podeps6n
piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a dal5im dlenem vyboru. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mfstopiedsedy povaZovflnzapodpis dal5iho dlena
qfboru.

(3) elenov6 qfboru jsou voleni a odvollviini shromrlZd6nim. Piedsedu a
mistopiedsedu volf vybor z iad svych dlenri a z funkce je odvo16v6.

(4) Piedseda qfboru orgarintje, svol6v6 a iidi dinnost qiboru, organizuje bEZnou
dinnost spoledenstvi.

(5) Vfbor konS svd schrize podle potieby, nejm6nd v5ak jednouzaltvrtleti.

(6) Vfbor je alespoi tiidlennli. Karhdy dlen v1iboru m5 jeden hlas"

(7) Vfbor je schopen usn5Seni, jeJi piitomna nadpolovidni vdt5ina jeho dlenri. K
piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovidnf vdt5iny hlasri piitomn;ich dlenri vyboru. PoZ6d6li o
to dlen vyboru, musi b;it do zSpisu vyslovnE uveden jeho nesouhlas s piijatfm usnesenim,
popiipadE t6Z drivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovddnost dlena vyboru za Skodu, kterou zpfisobil poruSenim priivni povinnosti
pii vykonu sv6 funkce, se iidi ustanovenimi obdansk6ho z6koniku.
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(9) Vybor jako vykonn;f organ spoledenstvizejmena
a) zaji5t\e zSleLitosti spoledenstvi ve vdcech spr6vy domu a pozemku a dal5ich dinnosti
spoledenstvi podle zikona o vlastnictvf bytt a tdchto stanov, pokud nejde o zfilelitosti, kter6
jsou v prisobnosti shrom6Zd6ni; zajiSt'uje plndni usneseni shromaZddni a odpovfd6 mu za svou
dinnost,

b) rozhoduj e o uzavftini smluv ve vdcech piedmdtu dinnosti spoledenstvi, zejmdna k zaji5tdni
oprav, poji5tdni domu a zaji5tdni dod6vky sluZeb spojenych s uZivdnim jednotek,

c) odpoviddzavedeni ridetnictvi a za sestaveni ridetni zdvdrky a za piedlolenipiiznfnik
danim, pokud tato povinnost lryplyv6 z pr6rmich piedpisri,

d) piipravuje podklady pro jednani shromrlZddni, svo16v6 shromaZd6ni, piedkl6d6
shromaZddni zprbvu o hospodaieni spoledenstvi, zprixu o spr6v6 domu a pozemku a o dal5ich
dinnostech spoledenstvi, kter6 obsahuji zqmenazildadru ridaje o provedenych a pldnovanych
opraviich, ridrZb6 a povinnych revizich vdetnd ridajt o pouZiti a stavu pffspEvkri na spr6vu
domu a pozemku,

e) piedkl6d6 k projednani a schvrileni ridetni zhvdrkua pisemn6 materialy, kter6 m6
shromaZddnf proj ednat,

I zaji5t'uje i6dn6 vedeni pfsemnosti spoledenstvi,

g) sddluje jednotlivym dlenrim spoledenstvi podle usneseni shromrlZdEni vj5i piisp6vkri na
n6klady spojen6 se spr6vou domu a pozemku a vy5i z6loh na rihradu za slufuy,

h) zajiSt'uje vyidtov6ni z6loh na rihradu za sluiby a vypoi6dani nedoplatkti nebo pieplatkt,

i) zaji5t'uje vdasn6 plnEni zSvazktt spoledenstvi vzniklfch ze smluv a jinfch z{vazkia
povinnosti vridi tietim osobrim a vdasn6 uplatioviini pohled5vek spoledenstvi.

(10) Vfbor jako statut6rni orgrln spoledenstvizejmena
a) v souladu se z6konem o vlastnictvi byhi, s t6mito stanovami a s usnesenimi shromaZddni
dini pr6vni rikony jm6nem spoledenstvi navenek ve v6cech piedmdtu dinnosti, zejmenatey',
uzavir| smlouly,

b) zaji5t'uje kontrolu kvality dod6vek, sluZeb a jinych pln€nf podle uzavienych smluv a dini
vridi dodavatehim potiebn6 pr6vni nebo jin6 opatieni k odstran6ni zji5tdnfch nedostatkri nebo
k n6hradd vznikl6 Skody,

c) jm6nem spoledenstvivymahaplnEni povinnosti uloZenych dlenrim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zikona o vlastnictvi byf,i ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi
veden6mu piislu5nym soudem urdenym zvl65tnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.
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il rx
Jednini dal5ich osob za spoleienstvi

(1) ShromaZddnf mriZe rozhodnout, Le urditd dinnosti bude pro spoledenstvi vykon6vat
zamdstnanec (zamEstnanci) spoledenstvi nazikladd pracovni smlouvy, dohody o pracowi
dinnosti nebo dohody o provedeni pr6ce.

(2) Pracovni zaiazeni a vymezeni pr6vnich rikont, kter6 je zamdstnanec opr6vndn dinit
za spoledenstvi v r6mci pracovndpr6vniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schv6leno
shromrlZddnim.

(3) Smlouva sjednan6 podle odstavce 1 musi obsahovat piesn6 vymezeni opr6vndni
zamdstnance k jednani za spoledenstvi.

(4) Ptisobnost podle odstavce I a 2 nebo jeji d6st mriZe shromriZddni sqim usnesenim
svdiit vyboru nebo povdiendmu vlastnikovi.

ir. x
ZvlftStni zprisob rozhodovinf ve spoleienstvi

V pffpadech, kdy je podle zikona o vlastnictvi bltt potiebn;i souhlas v5ech dlenri
spoledenstvi ($ 11 odst. 5 a $ 13 odst. 3), mfiZe blit tento souhlas vy'j6dien jednotlivymi dleny
spoledenstvi takd mimo schrizi shromaZdEnf pisemnd na jedn6 listind di na vice listindch, kter6
obsahuji oznadeni zileLitosti,knil je souhlas vyd6vdn, datum a podpisy dlenri spoledenstvi.

cAsr drvnrA

clnNsrvi vE sPol,ninNsrvi

dr. xr
Vznik ilenstvi

(1) eleny spoledenstvi se stdvajf fyzickl i pr6vnick6 osoby, kter6 nabyly vlastnictvi k
jednotce v dom6, pro ktery spoledenstvi vzniklo" Jejich dlenstvi vznkd
a) dnem vzniku spoledenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdEji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

(2) Spolednymi dleny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZel6, ktefi
maji jednotku ve spoledn6m jmdni manZehi. Ze spoledn6ho dlenstvi jsou spoledni dlenovd
opr6vndni a povinni spolednd a nerozdilnd.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spoledni dlenov6 maji postaveni vlastnika jednotky a
maji pr6vo na schrizi shrom6Zddnf hlasovat jako jeden vlastnik - dlen spoledenstvi s viihou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickdmu podilu na spolednych dSstech domu, piidemZ viiha hlasu
je neddliteln6.
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(4) Seznam dlenri spoledenstvi, jejicM dlenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi,
tvoii piilohu tdchto stanov" eleny spoledenstvi, jejichi" dlenstvi vznikne zatxvdni spoledenstvi,
zapiSe spoledenstvi do seznamu dlentr spoledenstvi neprodlend pot6, kdy dlen spoledenstvi
oznftmiprokazatelnE nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu dlenri spoledenstvi musi bfi u
kaZd6ho dlena spoledenstvi uvedena vedle jm6na, piijmeni, datanarozeni a mista trval6ho
pobyu teLv(Itahlasu pii hlasovani na shromaZddni.

dl xu
Prfva a povinnosti ilena spoleienstvi

(1) ilen spoledenstvimhprivavlastnika jednotky a dlena spoledenstvi uvedenii v
piislu5nych ustanoveni ch zikona o vlastnictvf bytt a tdchto stanov a mh zejmena pr6vo

a) ridastnit se vesker6 dinnosti spoledenstvi zprisobem azapodminek stanovenych zdkonem o
vlastnictvi bytfi a tdmito stanovami,

b) ridastnit se jednani shrom6Zddni a hlasovilnim se podilet na jeho rozhodoviini,

c) volit a byt volen do organri spoledenstvi,

d) piedkl6dat org6ntrm spoledenstvi n6why a podnEty ke zlep5eni dinnosti spoledenstvi a k
odstrandni nedostatkri v jejich dinnosti,

e) obdrZet vyridtov6ni zilLohna fhradu jednotlivych sluZeb a w6ceni piipadnych pieplatkri,

f) nahliZet do pisemnych podkladri pro jednrlni shromdZddni, do z6pisu ze schtze
shromaZddni; do smluvsjednanych spoledenstvim ado podkladri, zntchivychini urdeni qiSe
jeho povinnosti podilet se na nSkladech spojenych se spr6vou domu a pozemku a s dod6vkou
sluZeb spojeqich s uZiv6nim jednotky.

(2) elen spoledenstvi m6 povinnosti vlastnika jednotky a dlena spoledenstvi uveden6 v
piisluSnych ustanovenich ziikona o vlastnictvi bltt a tdchto stanov, zejmlna m6 povinnost

a) dodrZovat t5rto stanovy a plnit usnesenf organfi spoledenstvi schv6len6 v souladu se
z6konem o vlastnictvi bytri a tdmito stanovami,

b) hradit stanoven6 piispdvky na spr6vu domu a pozemku,

c) hradit stanoven6 zillohy na rihradu za shtLby a hradit nedoplatky vypljvajici zvyidtovfini,

d) fidit se pii uLivdni spolednych d6sti domu, pozemku a spolednychzaiizeni domu pr6vnimi
piedpisj a pokyny vyrobce nebo spr6vce technickychzaiizeni,

e) zdrLet se jednilni, jimZby zasahoval do pr6va ostatnich dlent spoledenstvi; ripravy jednotky

ve sv6m vlastnictvi provdddt tak, aby neohroZoval qikon vlastnick6ho pr6va ostatnich
vlastnikri jednotek a v piipadech, kde to stanovi zikono vlastnictvi bytt, prov6ddt irpravy jen

se souhlasem v5ech vlastnikfi jednotek nebo na zlkladd smlouvy o vystavbd uzavien6 se
v5emi vlastniky jednotek v domd,

f) odstranit na svfij nrlklad zhvady a po5kozeni, kter6 na jinlfch jednotk6ch nebo na spolednych
d6stech domu zprisobil s6m nebo ti, kteii s nim jednotku uZivaji,
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g) umoZnit instalaci a ridrZbu zaiizeni pro mdieni tepla a vody v jednotce a odedet
namdienych hodnot,

h) umoZnit po piedchozimvyzvinf piistup do jednotky, pokud to nezbytnd vyZaduji ipravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijnf di
obdobny stav, dini vymupisemnd vybor alespoi 3 dny piedem,

i) oznrlmit bezzbyte1n6ho odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s ridaji
potiebnymi pro zapsiini do seznamu dlenfi spoledenstvi podle dl. XIII odst. 4 a pro potieby
spr6vy domu,

j) oznamovat spoledenstvi v5echny skutednosti rozhodn6 pro rozfdtovani sluZeb spojenych s
bydlenim, zejmenazmEny v podtu piislu5nikri sv6 dom6cnosti, dom6cnosti nSjemce nebo
podnfjemce, pokud je zptsob rozridtov6ni cen sluZeb nebo stanoveni vy5e piispdvkri na
spr6vu domu a pozemku zSvisl6 telnapodtu dlenri dom6cnosti, a to nejpozd6ji do 30 dnri ode
dne, kdy ke zmdn6 do5lo,

k) piedat vyboru ovdienou projektovou dokumentaci v piipad6, Ze prov6di zmdnu stavby.

dl xrrr
Zilnik ilenstvi ve spoleienstvi

(1) elenstvi ve spoledenstvi zanikd
a) pievodem nebo piechodem vlastnictvi j ednotky,

b) fmrtim dlena spoledenstvi - fyzickl osoby,

c) z6nikem dlena spoledenstvf - prSvnick6 osoby bezprdvniho nSstupnictvi,

d) z6nikem jednotky, jejimZvlastnikem je dlen spoledenstvi,

e) dal5fm zptsobem, pokud to stanovi zfkon o vlastnictvi bytt.

(2) Spoledn6 dlenstvf ve spoledenstvi zanikS a mdnf se na dlenstvf dnem, kdy se zapiSe
zmdna piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyludn6 vlastnictvi jedindho dlena
spoledenstvi do katastru nemovitosti; tuto zmdnu je povinen dlen spoledenstvi neprodlend
ozrdmit vyboru spoledenstvi.

dAsr pArA

HOSPODAi.ENI SPOLEdENSTVI

il xrv
Hospodaieni spoleienstvi a zprisob naklid{ni s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodaif s finandnimi prostiedky poskytovanymi dleny spoledenstvf
na rihradu piisp6vkri na spr6vu domu a pozemku, d6le s finandnimi prostiedky poskytovanfmi
dleny spoledenstvi na rihradu za sluy'by spojen6 s uZiv6nim jednotek a s dalSfmi finandnimi
prostiedky ziskanymi v r6mci dinnosti spoledenstvi.
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(2)IJzavie-li spoledenstvi podle tEchto stanov smlouvu se spr6vcem, je povinno
smluvnd dojednat tak6 povinnosti spr6vce piedklddat orgdnim spoledenstvf ke schv6leni
nrivrhy vy5e pifsp6vkri na spr6w domu a pozemku a vy5e z6loh na rihradu za sltrtby placend
dleny spoledenstvi, n6vrhy na rozfdtov6ni cen sluZeb a dal5i n6vrhy, kter6 podle zikona o
vlastnictvi byri a podle tdchto stanov schvaluji piisluSnd orgriny spoledenstvi. Ve smlouv6
mriZe spoledenstvi povdiit spr6vce teL zajiltovdnim dinnosti uvedenlfch v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi vdci, prdva,jin6 majetkov6 hodnoty, b)'ty nebo nebytov6
prostory k ridehim uvedenym v z6kon6 o vlastnictvi bytri a v tdchto stanov6ch, je povinno s
nimi hospodaiit pouze v souladu s vymezenym ridelem. Vybor mfiZe v tdchto zaleZitostech
dinit prdvni rikony pouze nazikladl usneseni shromriZddnf, pokud v usneseni shromrlZddni
neni stanoveno jinak.

(4) Spoledenstvf je povinno uplatf,ovat a vym6hat plndni povinnosti uloZenych dlentm
spoledenstvf k tomu piislu5nym orgiinem spoledenstvi a plndni z|vazk&tietfch osob vridi
spoledenstvi. V;fbor odpovid6 za vdasn6 plndni tdchto rikohi.

(5) e lenov6. spoledenstvi j sou z prilvnich rikonri tykajicich se spoledn6 vdci oprrivndni
a povinni v pomdru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickfch podihi na spolednych
d5stech domu.

(6) ilenov6 spoledenstvi rudi zaz|vazJq spoledenstvf v pomdru, ktery odpovid6
velikosti spoluvlastnickfch podihi na spolednych dfstech domu.

tr. xv
Uhrada nikladri spojenych se sprfvou domu a pozemku a fhrada za sluZby

( 1) Piispdvky na spr6vu domu a pozemku , dile zdlohy na rihradu za slaLby , popifpad6
dalSi platby podle zvl65tniho pr6vniho piedpisu (napi. zikond. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zm6nd ndkteqfch dal5ich zikont, ve zndni pozd6j5ich piedpisri) plati dlenovd spoledenstvi v
dristk6ch a v terminebh stanovenfch k tomu piisluSnym org6nem spoledenstvi na ridet
spoledenstvi [dl. VII odst. 3 pism. D a g)], nerozhodne-li shromilZddni o placeni na fdet
spr:ivce.

(2) Vyudtovfni zitloh na rihradu za slulby prov6di vybor jedenkrirt za zudtovaci
obdobi, kterym je kalendriini rok, nejpozdEji do 4 kalend6inich mdsicri po jeho skondenf ; v
souladu se stanovenfm zptsobem roaidtov6nf [dl. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vypljvajici zvyhdtovfnije splatny do 7 kalend6inich mEsicfi po uplynutf
zridtovaciho obdobi.

(3) Zprfua o pouZitf a stavu piispdvkri na spr6vu domu a pozemku piedkl6d5 vybor ke
schvilleni shromriZddni spolu se zpr6vou o hospodaieni spoledenstvi a s n6whem na schv6leni
fdetni zixdrky. Nevyderpany zristatek t6chto finandnich prostiedkri se pieviidi do
nrlsleduiiciho roku"


